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6.1. 
INTRODUCCIÓ

L’habitatge és una de les principals pro-
blemàtiques socials a Espanya en general, 
i a les Illes Balears en particular, on el preu 
de l’habitatge se situa molt per sobre de 
la mitjana espanyola. En el baròmetre de 
juny de 2024 del CIS, els problemes que 
més diuen les persones enquestades que 
els afecten personalment són, en primer 
lloc, la crisi econòmica i els problemes 
econòmics (26 %); en segon lloc, la sani-
tat (23,1 %) i, per primer cop, l’habitatge, 
en tercer lloc (17,1 %). Quant als proble-
mes principals que existeixen a Espanya, 
assenyalen, en primer lloc, els problemes 
polítics en general (23 %); en segon lloc, 
l’habitatge (21,2 %) i, en tercer lloc, l’atur 
(19,6 %)1.

La falta d’habitatge digne i accessible no 
és només un problema econòmic, sinó un 
element central que impedeix l’exercici de 
drets fonamentals i limita la capacitat de 
la població per desenvolupar projectes de 
vida. La tardança en l’emancipació del jo-
vent, la pobresa, el desarrelament i l’estrès 
vital en són algunes de les conseqüències.

6
HABITATGE

En aquest apartat s’aborden els preus de 
l’habitatge, tant pel que fa a compravenda 
com al lloguer, el nombre i l’import de les 
transaccions, les hipoteques constituïdes i 
l’esforç per accedir a un habitatge. També 
s’incorporen dades sobre règim de tinença 
d’habitatge, persones sense llar, desnona-
ments i ocupacions.

6.2. 
  PREUS

6.2.1. PREU DE L’HABITATGE

L’índex de preus de l’habitatge és el coefi -
cient principal per mesurar l’evolució dels 
preus de compravenda d’habitatges de 
preu lliure, tant de nous com de segona 
mà, al llarg del temps, alhora que permet 
comparar l’evolució entre comunitats au-
tònomes.

L’any 2024, l’IPH a les Illes Balears va asso-
lir la xifra de 174,3 punts, l’índex més alt 
des de l’inici de la sèrie, el 2008, la qual 
cosa implica un increment del 6,6 % res-
pecte de l’any anterior. L’IPH dels habitat-
ges nous supera, per primer cop, els 200 
punts, i augmenta un 11,5 %, que signifi -
ca que un habitatge nou és el doble de car 
el 2024 que el 2015. Tot i que la variació 
de l’índex general a Espanya és més ele-
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1. Vegeu: Centre d’Investigacions Sociològiques 
(2024). Barómetro. Disponible a: https://www.cis.es/
catalogo-estudios/resultados-defi nidos/barometros.
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vat, del 8,4 %, l’IPH espanyol és un 9,1 % 
inferior al balear (vegeu el quadre III-6.1).

L’any 2023, les Balears van registrar l’índex 
més alt de tot Espanya, per davant de la 
Comunitat de Madrid. L’any 2024 les Ba-
lears estan en segon lloc (vegeu el gràfi c 
III-6.1).

L’índex de preus de l’habitatge encadena 
pujades des de l’any 2013, i des de l’any 
2011 l’IPH balear és superior al de la mi-
tjana espanyola, a una distància quasi 
constant un 10 % superior (vegeu el gràfi c 
III-6.2). Des de l’any 2015, el preu de 
l’habitatge a les Illes Balears ha augmentat 
en un 74,3 %, mentre que a Espanya la 
pujada ha estat del 59,7 %.

6.2.2. PREU DEL SÒL

El preu del sòl a les Illes Balears ha passat 
dels 320,9 €/m2 el 2023 als 350,3 €/m2 
el 2024, cosa que implica una variació del 
9,2 %. Les Balears són la comunitat autò-
noma amb el preu del sòl més car, però, a 
més, també és l’única que supera els 300 
€/m2 (vegeu el gràfi c III-6.3). El 2022 va 
superar Madrid, que solia tenir els preus 
més cars de tot Espanya. Ara bé, en termes 
relatius, les pujades més pronunciades les 
protagonitzen les comunitats autònomes 
situades al nord d’Espanya degut als preus 
més assequibles i les temperatures no tan 
càlides. Així, en només un any el preu del 
sòl ha augmentat en un 48,3 % a la Rioja 
o un 23,2 % a Astúries.

Si s’analitza l’evolució dels darrers anys, 
després de la crisi immobiliària de 2009 el 
preu del sòl en el conjunt d’Espanya s’ha 
mantengut més o menys estable al voltant 

dels 150 €/m2, mentre que a les Balears 
l’evolució ha estat ascendent i es troba 
en nivells previs al 2009 (vegeu el gràfi c 
III-6.4). Aquesta tendència condiciona el 
preu de l’habitatge i no afavoreix que se’n 
mitiguin els problemes d’accessibilitat en-
tre la població resident.

El nombre de transaccions de sòl el 2024 
va ser de 560, inferior a les 693 de 2023 i 
les 849 de 2022.

6.2.3. PREU DEL LLOGUER

El mercat del lloguer d’habitatge a les Illes 
Balears ha adquirit en els darrers anys una 
rellevància creixent i particular dins del 
conjunt espanyol. Des de l’any 2004, les 
persones que viuen de lloguer han passat 
del 25,2 % a les Illes Balears al 30,0 % el 
2024 (vegeu el quadre III-6.2), i és la co-
munitat autònoma amb més percentatge 
de gent vivint de lloguer (vegeu el qua-
dre III-6.3). Aquesta realitat refl ecteix un 
canvi profund en el model de tinença de 
l’habitatge, especialment intens en territo-
ris amb forta presència turística i pressió 
demogràfi ca. Aquest augment del règim 
de lloguer s’ha vist impulsat per diversos 
factors. En primer lloc, l’arribada massiva 
de població nouvinguda, tant de l’Estat 
com de l’estranger, ha fet créixer la de-
manda residencial. A principis de 2024, la 
població amb nacionalitat estrangera re-
presentava el 13,4 % del total balear, amb 
un augment d’1,4 milions a escala estatal 
respecte al 2007. Entre aquesta població, 
els nivells de residència en règim de llo-
guer són molt superiors als de la població 
autòctona. A més, els joves residents a les 
Illes mostren una clara preferència o ne-
cessitat de recórrer al lloguer, a causa de 
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les difi cultats d’accés al crèdit i als preus 
elevats de compra.

L’INE inclou, entre les estadístiques expe-
rimentals, l’índex de preus d’habitatge de 
lloguer, que té com a objectiu principal 
mesurar l’evolució del preu de l’habitatge 
llogat com a residència habitual. Com a 
font d’informació utilitza la base de dades 
de l’AEAT procedent del model 100 de les 
declaracions de l’IRPF. Aquest índex, com 
el de preus de l’habitatge, pren com a 
base l’any 2015.

Com en els casos anteriors, les Balears, 
amb dades del 2023, que són les darre-
res disponibles, registren l’índex de preus 
de l’habitatge de lloguer més alt (vegeu 
el quadre III-6.4). Això signifi ca que és el 
territori que té el preu més alt i lidera els 
preus des del 2016. Des de l’any 2015, per 
tant, els preus de l’habitatge de lloguer, 
segons l’estadística experimental, han 
augmentat un 23,9 % a les Balears, men-
tre que a Espanya han augmentat un 18,7 
%. La variació entre l’any 2022 i 2023 en 
el cas de l’arxipèlag és del 3,2 %, la sego-
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na pujada més intensa després de la Rioja, 
que acumula en només un any una pujada 
del 8,4 %.

Si s’analitza l’evolució percentual de l’índex 
en el conjunt d’Espanya i les Illes Balears, 
s’observa com l’increment a l’arxipèlag 
sempre ha estat molt més intens que a 
l’Estat, amb una caiguda en el context de 
la pandèmia per després tornar a augmen-
tar intensament. Això no obstant, la puja-
da del 2023 (3,2 %) és menys intensa que 
la del 2022 (3,7 %) (vegeu el gràfi c III-6.5).

No obstant això, com s’ha dit, l’estadística 
experimental de l’INE utilitza com a font 

d’informació el model 100 de declaració 
de l’IRPF. Es pot pensar que només ano-
ten els imports pagats del lloguer en les 
declaracions les persones que tenen dret 
a deducció, de manera que la major part 
dels imports de lloguer queden fora de 
l’estadística. I és que tot i que no són da-
des ofi cials, un dels portals immobiliaris 
amb més presència a Espanya, Idealista, 
calcula que des del desembre de 2023 al 
desembre de 2024 els preus del lloguer a 
les Balears han augmentat en un 9 %. El 
preu mitjà de lloguer per metre quadrat el 
2024 va ser de 17,9 € (un 23 % superior 
a la mitjana espanyola), i va superar els 
19 els mesos d’estiu. Això vol dir que un 
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pis de 70 m2 s’oferia a 1.127 € el 2023 
i a 1.232 € el 2024. Amb les dades dels 
preus del lloguer del portal Idealista, el 
preu mitjà per metre quadrat ha passat a 
les Balears dels 8,2 €/m2 el desembre de 
2015 als 17,6 €/m2 el desembre de 2024, 
la qual cosa representa un augment del 
114,6 %, més del doble, mentre que Es-
panya ha passat dels 7,4 €/m2 als 13,5 
€/m2, amb un augment del 82,4 %. La 
diferència entre el preu a les Balears i la 
mitjana de l’Estat el 2024 és del 27,5 % 
(vegeu el gràfi c III-6.6).

D’altra banda, Palma ha estat una de les 
capitals amb un augment més pronunciat 
del preu del lloguer: entre 2015 i 2022, 
els preus mitjans per metre quadrat van 
créixer entre un 40 % i un 45 %, de ma-

nera que supera àmpliament la infl ació 
acumulada del període (16 %). Municipis 
com Eivissa i Calvià també registren incre-
ments superiors al 40 %, en consonància 
amb altres ciutats del litoral mediterrani 
o insular. Aquestes pujades són especial-
ment preocupants perquè refl ecteixen no 
només l’augment de la demanda, sinó 
també una rigidesa de l’oferta, incapaç 
d’absorbir aquest creixement. A això, s’hi 
afegeix la competència dels usos alterna-
tius de l’habitatge, com el lloguer turístic o 
de temporada, que redueixen el parc des-
tinat a lloguer residencial2.

2. Khametshin, D., López, D., Pérez, l. (2024). El 
mercado del alquiler de vivienda residencial en Espa-
ña: evolución reciente, determinantes e indicadores 
de esfuerzo. Banc d’Espanya. Documentos ocasio-
nales. Núm. 2432.
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6.3. 
TRANSACCIONS

6.3.1. NOMBRE DE TRANSACCIONS

L’any 2024 el nombre de transaccions 
de compravenda d’habitatges va ser de 
15.485, que són 290 més que l’any ante-
rior, cosa que representa un augment de 
l’1,9 % i s’acosta a les xifres de 2019 (ve-
geu el gràfi c III-6.7).

El 99,4 % de les transaccions corresponen 
a habitatges lliures (99,1 % el 2023): 91,3 
% d’habitatges lliures de segona mà i 8,2 

% d’habitatges lliures nous; i només el 0,6 
% de les transaccions són d’habitatges 
protegits (0,5 % de segona mà i 0,02 %, 
només 3, d’habitatges protegits nous). Les 
transaccions d’habitatges protegits han 
disminuït en un 60 %, dels 140 el 2023 a 
88 el 2024 (vegeu el gràfi c III-6.8).

Pel que fa al lloc de residència i nacionali-
tat dels compradors, les Illes Balears tenen 
la taxa més elevada de transaccions fetes 
per no residents a Espanya, del 26 % el 
2024 (25 % el 2023). Es tracta, per tant, 
de segones residències, tot i que aquesta 
xifra pot augmentar amb persones d’altres 
comunitats autònomes o residents (vegeu 
el quadre III-6.5).
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6.3.2. IMPORT DE LES TRANSACCIONS

L’any 2022 el valor mitjà de les transac-
cions de compravenda d’habitatges a les 
Illes Balears va assolir la xifra rècord de 
402.700 euros per habitatge. L’any 2023, 
per diversos factors com els tipus d’interès 
alts, va caure un 6 %, fi ns als 377.973 eu-
ros. L’any 2024, el valor mitjà de les tran-
saccions d’habitatge lliure ha escalat fi ns 
als 431.740 €, el valor més alt de totes les 
comunitats autònomes i la pujada més ac-
centuada (+14,2 %). El valor mitjà de les 
transaccions a Espanya va ser de 193.719 
€, de manera que les transaccions a les 
Balears són, de mitjana, 2,2 vegades més 
cares que la mitjana espanyola (vegeu el 
quadre III-6.6).

El preu de l’habitatge a les Illes Balears 
en relació amb Espanya ha estat històri-
cament més car, però la diferència l’any 
2008 era del 28 %, lluny del 123 % del 
2024. Si s’analitza la tendència des de lla-
vors, s’observa com és a partir del 2013 
i, especialment del 2018, que les corbes 
prenen formes diferents i, en el cas de les 
Balears, es dispara (vegeu el gràfi c III-6.9).

6.4. 
HIPOTEQUES CONSTITUÏDES

L’any 2024 es van signar 13.428 opera-
cions hipotecàries a les Illes Balears, un 7 
% més que l’any 2023 (any en què, amb 
els tipus d’interès disparats, van disminuir 
en un 19,1 %). L’import total de les opera-
cions va ser de 4.715.008 milers d’euros, 

un 12,2 % més que l’any anterior (vegeu 
el quadre III-6.7).

L’any 2024 el preu mitjà de les transac-
cions de compravenda d’habitatges a les 
Illes Balears va ser de 431.740,475 euros, 
mentre que la renda mitjana per llar es va 
situar en els 23.689 euros. Si es posen en 
relació les dues variables, calculant quants 
anys són necessaris per pagar un habitat-
ge si s’hi dedica un 30 % dels ingressos, 
això resulta que l’esforç de les llars de les 
Illes Balears és de 60,8 anys, el més ele-
vat de totes les comunitats autònomes, 
mentre que la mitjana a l’Estat és de 29,7 
anys, menys de la meitat (vegeu el gràfi c 
III-6.10)3.

Històricament, l’esforç per accedir a un ha-
bitatge de compravenda a les Illes Balears 
en relació amb la renda ha estat més in-
tens que a la resta d’Espanya. Si es compa-
ra l’evolució en anys, s’observa com la di-
ferència en anys per accedir a un habitatge 
entre les Balears i Espanya s’ha incremen-
tat, de manera especial l’any 2020. Cal 
tenir en compte que aquell any la renda 
per llar a les Balears va caure un 10,2 % i 
el preu de l’habitatge es va incrementar en 
un 19,3 %, mentre que a Espanya la renda 
només va caure un 0,1 % i l’habitatge va 
augmentar un 5 %. En només un any, del 
2019 al 2020, la diferència d’esforç per ac-
cedir a un habitatge entre les Illes Balears i 
Espanya es va incrementar des dels 18 als 
32 anys (vegeu el gràfi c III-5.11).

3. El conjunt de la sèrie històrica per comunitats au-
tònomes es pot consultar al web https://memoriace-
sib.es, en l’apartat d’accés a les dades.
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6.5. 
SOBREESFORÇ EN EL PAGAMENT 

DE L’HABITATGE

L’elevat cost de l’habitatge a les Balears 
fa que moltes famílies dediquin un sobre-
esforç en el pagament del lloguer o la hi-
poteca. L’Enquesta de condicions de vida 
inclou, entre les seves dades, la proporció 
de famílies que dediquen més del 40 % 
dels seus ingressos en el pagament d’un 
habitatge. La xifra, en el cas de l’arxipèlag, 
assoleix el 14,5 % de les llars, i lidera, un 

cop més, el rànquing de les comunitats au-
tònomes (vegeu el gràfi c III-5.12).

A més, si s’analitza la tendència al llarg 
dels anys, s’observa que hi ha hagut perío-
des en què el sobreesforç per pagar un ha-
bitatge ha arribat a una de cada cinc llars, 
i que històricament la dada balear ha estat 
molt per sobre de la mitjana espanyola (ve-
geu el gràfi c III-5.13).

Les dades evidencien que el règim de llo-
guer es concentra en coŀlectius amb més 
vulnerabilitat social i econòmica, i que el 
sobreesforç afecta sobretot aquells que 
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acumulen factors de risc: joves, famílies 
monoparentals, migrants i persones amb 
feines inestables.

El 56,6 % de les llars joves viuen en règim 
de lloguer i un 35,2 % pateix una situació 
de sobreesforç residencial. Això indica que 
una gran part dels i les joves no tenen ac-
cés a la propietat i, a més, destinen una 
part molt elevada dels seus ingressos a pa-
gar el lloguer. Aquesta situació pot tenir 
conseqüències greus sobre l’emancipació, 
l’estabilitat econòmica i les perspectives de 
futur d’aquest coŀlectiu4.

Amb un 38,1 % vivint de lloguer i un 41,3 
% en situació de sobreesforç, les famílies 
monoparentals (majoritàriament encapça-
lades per dones) són un dels grups amb 
una càrrega econòmica més elevada en 
relació amb l’habitatge. El sobreesforç 
gairebé arriba a la meitat d’aquestes llars, 
fet que refl ecteix una alta vulnerabilitat es-
tructural, sovint vinculada a la precarietat 
laboral i la manca de xarxa de suport5.

El 61,3 % de les llars de migrants euro-
peus viuen de lloguer, amb un 37,8 % en 
situació de sobreesforç. Tot i que tenen un 
percentatge d’accés al lloguer molt alt, les 
dades apunten a difi cultats signifi catives 
per sostenir econòmicament aquests ha-
bitatges, possiblement per la temporalitat 
o inestabilitat laboral associada a aquest 
coŀlectiu.

4. Carbó, S. (coord.) (2024). Mercado inmobiliario 
y política de la vivienda en España. Funcas. Estudios 
de la Fundación. Serie Economía y Sociedad.

5. EAPN (2024). El estado de la pobreza. Seguimien-
to de los indicadores de la Agenda UE 2030. 2015-
2022. Vivienda y pobreza.

Els migrants de fora de la UE són el grup 
amb les xifres més alarmants: un 71,6 % 
viu de lloguer i un 42,5 % pateix sobre-
esforç. Són les llars amb més probabilitat 
de viure en règim de lloguer i amb més 
càrrega econòmica associada.

Pel que fa a les persones amb treballs tem-
porals, el 45,7 % viu de lloguer, i exacta-
ment el mateix percentatge es troba en 
situació de sobreesforç (45,7 %). Aquesta 
correlació directa refl ecteix clarament que 
la temporalitat laboral incideix negativa-
ment en l’estabilitat residencial.

6.6.
EXCLUSIÓ RESIDENCIAL: PERSO-

NES SENSE LLAR, DESNONAMENTS 

I OCUPACIONS

Per segon any a la memòria del CES, 
s’incorporen dades sobre persones sen-
se sostre i desnonaments i, per primer 
cop, d’ocupacions, per oferir una visió 
més completa de les formes més severes 
d’exclusió residencial. Tant la federació 
d’entitats nacionals que treballen amb les 
persones sense llar a Europa (FEANTSA) 
com l’Observatori Europeu del Sensella-
risme (EOH) conceptualitzen l’exclusió re-
sidencial com un contínuum de situacions 
d’exclusió d’un habitatge adequat. Cal 
tenir en compte que la tipologia ETHOS 
considera exclusió residencial les persones 
sense sostre, les que no tenen habitatge i 
es troben, per exemple, en refugis o allo-
tjaments temporals, o habitatges insegurs, 
entre els quals s’inclou viure en un habi-
tatge sense títol legal o amb una ordre de 
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6. Per a una anàlisi exhaustiva de l’exclusió resi-
dencial a les Illes Balears, vegeu: Nadal, I. i Abril, 
D. (coord.). Habitatge i exclusió residencial a les 
Illes Balears. Polítiques mercantilitzadores, vulne-
rabilitat, respostes i resistències. Observatori Social 
de les Illes Balears (OSIB), Universitat de les Illes 
Balears. Disponible a: https://osib.uib.cat/digitalAs-
sets/739/739946_habitatge-i-exclusia-residencial-a-
les-illes-balears_osib.pdf.

7. Vives Miró, S., Rulan, O., Artigues, A., Navarro 
Zurriaga, V. (2023). Gentrifi caciones fi nanciariza-
das, gentrifi caciones de quinta oleada. Relaciones 
desahucios-clase en Palma (Mallorca-Islas Baleares). 
Scripta Nova: Revista electrónica de geografía y cien-
cias sociales, Vol. 27, núm. 2.

desnonament i habitatge inadequat, com 
xaboles o habitatges massifi cats. No obs-
tant això, és difícil disposar de dades sobre 
totes aquestes formes d’exclusió residen-
cial, a causa que no hi ha estadístiques 
ofi cials6.

L’INE va elaborar els anys 2005, 2012 i 
2022 l’Enquesta a persones sense llar, les 
quals ofereixen informació sobre les condi-
cions de vida de les persones sense llar de 
18 anys o més que han estat usuàries dels 
centres assistencials d’allotjament i restau-
ració ubicats en municipis de 20.000 habi-
tants. Segons aquesta font, l’any 2022 hi 
havia a les Balears 535 persones sense llar 
que van fer ús de centres assistencials, la 
qual cosa equival al 0,044 % de la pobla-
ció, la mateixa proporció que l’any 2012 
(vegeu el quadre III-6.8).

L’any 2014, i arran dels desnonaments que 
es van produir amb la crisi immobiliària del 
2008, el Poder Judicial va començar a pu-
blicar les estadístiques sobre execucions 
hipotecàries. Des de llavors, les dades 
mostren un descens marcat del nombre 
d’execucions, amb certs repunts a les Ba-
lears els anys 2022 i 2024 (vegeu el gràfi c 
III-5.14). Del total d’execucions hipote-
càries el 2024 (378), un 52 % fa referència 
a habitatges en fi nques urbanes; un 40 %, 
a altres fi nques urbanes, un 7 %, a fi nques 
rústiques, i un 1 %, a solars urbans.

En referència a l’estudi dels desnonaments 
a la ciutat de Palma, cal destacar un ar-
ticle centrat en aquesta problemàtica que 
va ser guardonat amb el premi Luz Marina 
García Herrera al millor article publicat en-
tre els anys 2022 i 20237. Entre els seus 
resultats, s’assenyala que les execucions 
hipotecàries van caure després de 2015, 
i van passar de 400 anuals a prop de 50 
a fi nals del període. Paraŀlelament, es va 
produir una bombolla de lloguers que va 
portar, entre 2013 i 2020, a una mitjana 
de 800 desnonaments per lloguer anuals, 
que va representar el 77 % dels desno-
naments. Pel que fa a la distribució geo-
gràfi ca, els desnonaments per lloguer es 
concentren actualment als barris de classe 
molt baixa, especialment Son Gotleu, Pere 
Garau i zones de l’eix oriental. Les execu-
cions hipotecàries es concentren també a 
zones empobrides, amb presència impor-
tant de migració del sud global (Amèrica 
Llatina, Àfrica, Àsia...).

El problema del preu a l’habitatge també 
ha produït un augment de les ocupacions 
que han passat de 232 el 2023 a 345 el 
2024, cosa que representa 0,52 casos per 
cada 1.000 habitatges (vegeu el quadre 
III-6.9).
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